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STATUT

Spéldzielni Mieszkaniowej im. Adama Mickiewicza w Warszawie

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: ,Spoéldzielnia Mieszkaniowa imienia Adama Mickiewicza

(im. A. Mickiewicza) w Warszawie”.

§2
Siedziba Spéidzielni i terenem jej dziatania jest m. st. Warszawa, 01-616, ul. Adama
Mickiewicza 30.
Spotdzielnia dziata od 1 stycznia 1990 roku w wyniku podziatu Nauczycielskiej Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowe;.
Spéldzielnia  prowadzi  dzialalno$¢ na  podstawie Ustawy z  16.09.1982 r.
Prawo Spéldzielcze, Ustawy z 15.12.2000 r. o Spéldzielniach Mieszkaniowych (zwanej dalej
Ustawg), innych Ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie
Regulaminow.
Spoldzielnia posiada osobowo$é prawna.
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

Majatek Spéldzielni jest prywatna wiasnoscig jej Cztonkéw.

§3
Spotdzielnia Mieszkaniowa im. A. Mickiewicza w Warszawie Jest wlasnosciows Spétdzielnia
Mieszkaniowa.
Spotdzielnia zarzadza nieruchomogcia stanowiaca jej mienie i mienie jej cztonkdw.
Celem Spétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni
oraz zamieszkalych z nimi ich rodzin.
Spoldziclnia dla realizacji swoich zadan:
1) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi, zarzgdza majatkiem wlasnym
i majatkiem swoich cztonkdw;
2) prowadzi rejestr lokali posiadajacych odrebna ksiege wieczysta;

3) prowadzi rejestr cztonkéw zgodnie z obowigzujgcymi zasadami;




4) przydziela zwolnione lokale na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
5. Spoldzielnia moze by¢ cztonkiem ogélnokrajowych lub regionalnych Zwigzkéw Rewizyjnych

Spotdzielni Mieszkaniowych oraz innych organizacji i stowarzyszen.

I CZLONKOWIE

§4

1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczona zdolnos¢ do czynno$ci prawnych, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu.
2. Czonkami Spoldzielni sz oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshiguje im
wspolnie.
3. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, ktérej przystuguje spéltdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, lub bedaca zatozycielem Spotdzielni.
4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
czlonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze stosuje sie
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
Spoéldzielni.
5. Jezeli spoldzieleze wiasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej whasnoéci lokalu nalezy do
kilku o0séb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wsponie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do
sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej whasnosci lokalu moga wyznaczy¢
sposrod  siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa

w Spodtdzielni.

§5

1. Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoétdzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem.




2. Nabywca prawa do lokalu nie wnosi udziatu i wpisowego. Nowi cztonkowie, ktérzy nie wnosza
udziatléw, jak réwniez osoby, ktére staly sie czlonkami przed 9.09.2017 r.

1 wniosty udzialy, nie ponosza odpowiedzialnosci za zobowiazania Spotdzielni.

§6

1. Osoba, ktéra zostala czlonkiem Spétdzielni, bezzwlocznie zawiadamia o tym fakcie
Spotdzielnig; nastepnie sklada wilasnorecznie przez siebie podpisang deklaracje czlonkowska.
Deklaracja powinna zawieraé imie, nazwisko, adres zamieszkania uwzgledniajac przepisy o
ochronie danych osobowych. Na tej podstawie Zarzad podejmuje uchwate o wpisie cztonka do
rejestru.

2. Cdonkostwo w Spéldzielni powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisami dwdch
czlonkow Zarzadu z podaniem numeru rejestru, pod ktérym cztonek zostat wpisany. Za czlonka
Spotdzielni nieposiadajgcego zdolnosei do czynnosci prawnych lub posiadajgcego ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska skfada jego przedstawiciel ustawowy.
Forma przewidziana w pkt.l dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji cztonkowskiej.

3. O wpisie do rejestru Zarzad powinien zawiadomi¢ osobe zainteresowang w formie pisemnej, w
ciagu 21 dni.

4. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku:

a) zbycia spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu Tub udziatu w tym prawie;

b) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

¢) takze w przypadkach okreslonych w art.24(1) ust.1 i art. 26 Ustawy. Cztonka zmarlego
skresla si¢ z Rejestru Czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpila

sSmierc.

III PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§7

1. Prawa i obowigzki Cztonk6w wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla
wszystkich cztonkéw réwne. Czlonkom przystuguja réwniez inne prawa przewidziane
Prawem Spotdzielezym, Ustawg lub niniejszym Statutem.

2. W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu, cztonkowi Spoldzielni przystuguje:




1) spoldzielcze  wihasnosciowe prawo do lokalu  mieszkalnego,  ktére nabyt
w Nauczycielskiej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej przed dniem 1 stycznia 1990 r.,
wzglednie w Spdldzielni Mieszkaniowej im. A. Mickiewicza po 1 stycznia 1990 r.;

2) prawo do przekazania spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze zapisu lub
darowizny, a takze prawo do zamiany lub zbycia tego prawa;

3) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni;

4) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia;

5) prawo do udzialu, z glosem decydujacym, w Walnym Zgromadzeniu Cztonk6éw oraz prawo
zgdania, w trybie przewidzianym w Statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;

6) prawo bezplatnego otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego
podstawie Regulaminow;

7) prawo do przegladania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia;

8) prawo do zglaszania kandydatow do organéw Spétdzielni;

9) prawo do kandydowania do organéw Spotdzielni;

10) po spefnieniu wymogéw okreslonych Ustaws — prawo zadania ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

1) prawo zaskarzania do Sadu zmiany wysokosci oplat na zasadach przewidzianych
w Ustawie;

12) prawo do zaznajamiania sie¢ z Rejestrem Czlonkéw Spofdzielni w zakresie jego
dotyczacym:;

13) Czlonek  spotdzielni mieszkaniowej ma  prawo otrzymania odpisu  Statutu
I regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organow
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzagdzania odpiséw i kopii
tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa Cztonek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Spoétdzielnia moze odmowié
czlonkowi Spoétdzielni wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
Spotdzielni wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni. Odmowa powinna byé wyrazona na pi§mie wraz z uzasadnieniem. Cztonek
Spoldzielni, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowiazanie Spétdzielni
do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia

czlonkowi pisemnej odmowy;

e




14) Prawo do odwolywania si¢, w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym, od uchwat organéw

Spoldzielni na zasadach okreslonych w Statucie.

§8
Czlonek obowiazany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i uchwal organéw Spotdzielni, zasad
wspotzycia spotecznego oraz wspolpracowaé ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i
efektywnosci jej dziatania;

2) bra¢ udziat w Walnych Zgromadzeniach Cztonkéw Spétdzielni;

3) terminowo uiszcza¢ Swiadczenia zwigzane z uzytkowaniem lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz inne oplaty przewidziane Statutem;

4) uczestniczy¢, zgodnie z zasadami gospodarki  finansowej Spotdzielni, w kosztach
eksploatacji nieruchomosci i w innych jej zobowigzaniach;

5) dba¢ o dobro Spétdzielni, poszanowanie mienia spoldzielczego i jego zabezpieczenie oraz
przestrzegac regulaminu porzadku domowego;

6) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie;

7) korzysta¢ z pomieszczeni i urzadzen wspélnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z
nich innym;

8) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej;

9) uzyska¢ zgode Zarzadu na dokonanie prac remontowych lub modernizacyjnych zgodnie z
przepisami prawa budowlanego;

10) uzyska¢ zgode Zarzadu na zmiang sposobu korzystania z lokalu oraz na zmiang
przeznaczenia czgsci lub caloéci lokalu, do ktérego przyshuguje mu spotdzielcze
wlasnosciowe prawo, oraz pisemnie powiadomié Spéldzielnie o wynajeciu lub oddaniu w
bezptatne uzywanie lokalu; zobowiazany jest takze informowaé
o wszystkich innych zmianach dotyczacych oséb korzystajacych z lokalu, jezeli maja
wplyw na wysokos¢ optat obowigzujacych w Spétdzielni;

11) zachowaé w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostgpnianych przez
Spoldzielnig, w  szczegdlnosci  informacje dotyczace  sytuacji  finansowej

i gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

§9
1. W przypadku awarii, planowanych lub wykonywanych remontéw, ze wzgledéw sanitarnych lub
w ramach okresowych przegladéw nieruchomosdci Czlonek Spéldzielni nie moze odméwié
Zarzgdowi i administracji Spotdzielni przegladu przystugujacego mu lokalu i wykorzystywanej

przez niego piwnicy.

A




W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze
przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnodé petnoletniej osoby z niego korzystajgcej,
Spotdzielnia, w obecnoéci funkcjonariusza Policji, obowigzana jest zabezpieczyé lokal i
znajdujace  sie  w  nim przedmioty  do  czasu  przybycia tej  osoby.
Z czynnosci tych sporzadza sig protokét.

Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnié
spétdzielni fokal w celu:

1) dokonania okresowego — a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego —
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spoldzielnig prac obcigzajacych Cztonka Spétdzielni albo

wlasciciela lokalu.

§ 10

W wypadku wygasdniecia spétdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
obowigzana jest ui$ci¢ uprawnionemu wartosé rynkowa tego prawa. Przyslugujaca
uprawnionemu wartosé¢ wlasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spéldzielnia jest w stanie uzyskaé od nastgpcy  obejmujagcego  dany  lokal
W trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu.

A. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§11
Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ z mocy ustawy cztonkiem
Spoétdzielni. Jezeli nabywea jest matzefistwo objete ustawows wspélnotg majgtkowg, Czionkami

Spotdzielni staja sie oboje matzonkowie.




2. Cgzlonek Spétdzielni ma prawo zatozy¢ ksigga wieczysta dla przystugujacego mu prawa do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

3. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze Czlonkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich. Po bezskutecznym uptywie WYZNaczonego przez
Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

4. Spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu Jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono Ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

5. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.

6. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czgSC spoldzielezego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnoéciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo, bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomogci
istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

7. Objety przez Cztonka lokal moze by uzywany wylacznie na cele mieszkalne. Zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu wymaga zgody Zarzadu. Wyrazenie zgody w
powyZszej sprawie moze nastapié po podpisaniu z Cztonkiem umowy okreslajacej szczegélowo
warunki uzytkowania lokalu oraz warunki oplaty za zwigkszone koszty eksploatacji.
Czlonkowie, ktérzy w calosci zmienili charakter lokalu z mieszkalnego na uzytkowy, Wnosza
oplaty w wysoko$ci okreslonej w umowie.

Umowy zawarte przez Czlonka Spéldzielni w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasaja najpézniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§12

W przypadku zaleglosci we wnoszeniu oplat, o ktérych mowa w § 8 pkt. 4 Statutu, diuzszej niz 4
miesigce, w wypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu oraz
w wypadku niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni wszczyna postepowanie przewidziane w
art. 16 ustawy z 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

.




§13

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzefistwa, matzonkowie powinni w
terminie 1 roku od dnia ustania matzenstwa zawiadomi¢ Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadio
wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawié dowéd wszezecia postepowania

sagdowego o podzial tego prawa.

§14

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad wyznaczy
przedstawiciela w postgpowaniu nieprocesowym.

2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. W razie $mierci cztonka Spétdzielni obowigzek ponoszenia oplat eksploatacyjnych przechodzi

na spadkobiercow.

B. Lokale uzytkowe

§15

Lokale uzytkowe i lokale administracyjne stanowig odrebng wiasnosé Spétdzielni. Spotdzielnia
moze je wynajmowaé na zasadzie umowy. Czynnosci dokonuje Zarzad, Kierujac si¢ cenami
wolnorynkowymi oraz zapotrzebowaniem $rodowiska na ustugi. Majatek ten nie moze byé zbyty
przez Spoldzielnig. Piwnice i pomieszczenia pomocnicze nalezg do funduszu zasobowego
Spotdzielni.

1. Najemcami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne i prawne.

2. Najemcy lokalu stanowigcego whasnoéé Spotdzielni nie przystuguje roszczenie

0 przyjecie w poczet cztonkéw i o ustanowienie prawa odrebnej whasnosci lokalu.

§16




1. Zamiany lokali mieszkalnych w ramach Spoétdzielni dokonuja zainteresowani Cztonkowie we
wlasnym zakresie na podstawie porozumienia (umowy) w formie aktu notarialnego.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego pomiedzy czlonkiem Spoéldzielni a osoba nie bedaca czlonkiem
Spoldzielni moze nastgpic¢ na drodze cywilnoprawne;.

3. Wszelkie koszty zamiany wynikajace z prawa administracyjnego, skarbowego i inne, jak réwniez
ewentualne koszty Spoldzielni poniesione w zwigzku z zamiang, obciazaja osoby dokonujace

zamiany.,

C. Prawo odrebnej wlasnosci

§17

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej Czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ z nig umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) splaty przypadajacych na jej lokal zobowigzan Spéldzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw lub modernizacji
nieruchomosci, w ktorej znajduje sig lokal;

2) splaty zadluzenia z tytuhu opfat.

2. Umowa przeniesienia wlasnosci lokalu powinna zawieraé¢ postanowienia dotyczace praw i
obowiazkéw wiasciciela lokalu wzgledem Spéidzielni.

3. Po $mierci cztonka spdldzielni, ktry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, jego
spadkobiercy moga zgdac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. Uznaje sie, ze wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z takim zadaniem
przez Czlonka Spotdzielni.

4. Spéldzielnia nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem
wiadciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,

z zastrzezeniem art.3 Ustawy.

5. Zchwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3,

w wysokosci odpowiadajgcej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspStwlasnosei
nieruchomosci wspdlnej. Wysoko$¢é tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia
wplywow i wydatkow funduszu remontowego,

o ktorych mowa w art. 4 ust. 4 ' pkt. 2, wedtug stanu na dzief ustania cztonkostwa.
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6. Jezeli w okreslonym budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrgbniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnoéci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wiasno$ci lokali. Spotdzielnia, w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomodci.

7. Wierzytelno$¢ Spotdzielni w stosunku do wlascicieli lokali nalezna od nich z tytutu
przypadajacej im do splaty czgdci kredytéw zaciagnigtych przez Spétdzielnie mieszkaniowa
moze zosta¢ zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowiacych wlasnosé tych os6b.

8. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego Cztonkowi albo osobie
niebgdacej Cztonkiem przystugiwato spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzieleze prawo do lokalu uzytkowego, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigZaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu.

9. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosei lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé, powstala w wyniku zawarcia tej
Umowy.

10. Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdlnej odpowiada wspolnota mieszkaniowa bez
ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu — w czgéci odpowiadajacej jego udziatowi w tej

nieruchomosci.

D. Najem lokali

§18

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez Czlonka catego lub czesei
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z calego lokalu badZz jego czgéci. Jezeli wynajecic lub oddanie w bezptatne
uzytkowanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowiazany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez Czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najpozniej z chwilg wygasnigcia spéldzielczego prawa do tego lokalu.
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§19

Szczegblowe zasady uzytkowania lokali w domu Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego,
wspolzycia mieszkafncéw i rozsadzania sporéw okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

W razie potrzeby Rada Nadzorcza Spéldzielni moze wyloni¢ Komisje Pojednawczg (Sad

Kolezenski) dla rozsagdzenia sporu wynikfego z naruszenia zasad wspétzycia.

. Swiadczenia na rzecz Spoldzielni

§20

Cztonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spoidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczyd w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni oraz
w zobowigzaniach Spoldzielni z innych tytuléw przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze whasnosciowego
prawa do lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoidzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak Czlonkowie Spétdzielni.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali s3  obowigzani uczestniczy¢
w  wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowiazaniach Spétdzielni z innych tytutéw przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy Cztonkéw Spéldzielni, wihascicieli
lokali niebgdacych czlonkami Spétdzielni, a takze os6b niebedacych Czionkami Spétdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

Wiasciciele lokali niebedacy Czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
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zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczenie opfat na takich zasadach, jak Czlonkowie
Spéldzielni.

Za oplaty, o ktorych mowa w pkt. 1-5, odpowiadaja solidarnie z Czlonkami Spéldzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi Czlonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi Cztonkami
Spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza sig do wysokosci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
Jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom

lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomodci wspolnej.

9.Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnoci gospodarczej Spéldzielnia moze przeznaczyé w

10.
L1.

12.

szezegolnosel na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciagzajagcym Czlonkow.

Wysokos¢ swiadczen za lokale kalkuluje Zarzad, a zatwierdza Rada Nadzorcza,

Obowiazek uiszczania $wiadczen powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu, a ustaje z dniem
zbycia prawa do lokalu. .

Oplaty za wynajem lokali stanowigcych odrgbne mienie Spdidzielni sa ustalane
z najemcg przy zawieraniu umowy najmu. Organem wlasciwym do ustalania wysokosci opfat

Jjest Zarzad Spétdzielni.

§21

Swiadezenia okreslone w § 20 powinny byé uiszczane w lokalu administracji lub na konto
bankowe Spétdzielni do dnia 15-ego kazdego miesigea, za ktory przypadajg.

Od naleznosci z tytulu $wiadczen niewplaconych w terminie Spéldzielnia moze pobieraé
odsetki w wysokoéci do maksymalnych odsetek za opoOznienie.

Optaty za uzywanie lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego mogag by¢ zwigkszane na
podstawie uchwaty Rady Nadzorczej do 400% obowiazujacej wysokosci.

Czlonek nie moze samowolnie potracaé swoich nalezno$ci od Spoldzielni ze $wiadczen, o

ktérych mowa w § 20.
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5. O zmianie wysokosci naleznych oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby
obowigzane do ich uiszczania co najmniej na 3 miesigce wczesniej, na koniec miesiaca .
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

6. W przypadku zmiany wysokoéci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni
(media), Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby obowigzane do ich uiszczania co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu ich wnoszenia.

7. W przypadku wystgpienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow
i wniesionych zaliczek na poczet optat biezacych w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci jest
ona przeznaczana na pokrycie odsetek Za nieterminowe platnosci
w okresie poprzedzajgcym wystapienie nadwyzki, W drugiej kolejnosci pokrywa ona
zaleglosci w innych oplatach biezacych zwigzanych z lokalem; nastepnie moze zostaé
przeznaczona na pokrycie naleznosci, ktére wystapia w danym miesigcu i miesigcach
nastepnych. Na zadanie uprawnionego nadwyzka jest mu wyplacana w wysokosci

pomnigjszonej o kwote nalezna Spéidzielni z tytutu oplat juz wymagalnych,

F. Wygasniecie tytutu prawnego do lokalu.
§22

1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego Czlonek Spéldzielni oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s obowigzane do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

2. Spoéldzielni przystuguje prawo potracania z wartodci rynkowej lokalu podlegajacej zwrotowi,
wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec Cztonka, w tym rowniez opfat z tytutu

uzywania lokalu.

IV USTANIE CZLONKOSTWA I JEGO SKUTKI

§23
1.Cztonkostwo w Spdétdzielni ustaje:
1) na skutek ustania prawa do lokalu;
2) na skutek skreslenia z rejestru cztonkéw Spéidzielni z powodu $mierci cztonka;

3) w przypadkach okreslonych w artykule 24 i 26 Ustawy.
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2. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow

prawnych do lokali w ramach Spoldzielni.

3. Osoba bedaca zalozycielem Spoidzielni oraz wiasciciel lokalu bedgcy Cztonkiem Spétdzielni moze
wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi. Okres
wypowiedzenia wynosi 1 miesige. Za date wystapienia Czlonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny

dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

§24

Czlonka zmarlego skredla si¢ z rejestru czlonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia $mierci.

A. Rozliczenie z tytulu udzialéow i wkltadéw budowlanych.

§25

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to — jezeli jest obcigzone hipoteka — nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okre$lony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu
naleznosci z tytulu obcigzenia hipoteks. Obowiazek Spéldzielni powstaje dopiero z chwila

zbycia prawa w drodze przetargu.

4. Do egzekucji ze spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§26
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Organami Spoétdzielni sg:
1} Walne Zgromadzenie;
2)  Rada Nadzorcza;
3)  Zarzad.

A. Walne Zgromadzenie

§27
1. Walne Zgromadzenie Czlonkdw jest najwyzszym organem Spdldzielni.
2. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo braé udziat wszyscy Czlonkowie Spétdzielni.
3. Czlonek moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika. Pelnomocnik
moze reprezentowaé tylko jednego Czlonka Spéidzielni. Pelnomocnictwo musi by¢ udzielone na
pismie.
4. Czlonkowie — osoby maloletnie lub o ograniczonej zdolnosci prawnej — biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.
5. Kazdy Czlonek ma jeden glos bez wzgledu na iloé posiadanych udziatéw.
6. W Walnym Zgromadzeniu moga braé udziat z glosem doradezym inne osoby zaproszone przez organ

zwolujacy. Doradcy prawni obecni na WZC nie s uprawnieni do zabierania glosu.

§28

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) Uchwalanie Statutu Spétdzielni oraz jego zmian;
2) Wybdr i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
3) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci Spétdzielni;
4) Podejmowanie uchwal w sprawie:
a) zbycia lub nabycia: nieruchomosci;
b)  obciazania nieruchomosci;
¢)  zbycia lub nabycia innych $rodkéw trwatych w zakresie przekraczajagcym kompetencje
Zarzadu;
d)  ustalania najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciagnad;
e)  podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu pokrycia strat.
5) Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia Spéldzielni, jej podziatu lub likwidacji;

6) Rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnosci Spétdzielni, w szczegolnosei:
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a)  rozpatrywanie sprawozdain Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych rocznych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkow  Spoidzielni, Rady Nadzorczej Iub Zarzadu w tych  sprawach

i udzielanie absolutorium czfonkom Zarzadu;

b)  rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokohi polustracyj nego z
dzialalnosci spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

7) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu
pokrycia strat;

8) Uchwalanie regulaminéw: obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;

9) Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej;
10) Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spéldzielni do zwiazkéw i organizacji
gospodarczych lub wystapienia z nich;

11) Wybér delegatéw na zjazd Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona;

12) Podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzenia wynikéw lustracji.
§29

Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz do roku w terminie do dnia
30 czerwca, z zastrzezeniem ust. 2.

Na zadanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej jednej dziesigtej liczby Cztonkéw wyrazone w
podpisanym przez nich wniosku, Zarzad zobowiazany jest zwotaé Walne Zgromadzenie w takim
terminie, aby moglo sie odby¢ przed uptywem szesciu tygodni od daty zgloszenia zadania.

Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym w ust. 2, zwoluje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktéorym spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spoldzielcza, na koszt Spotdzielni.
§30

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Czlonkowie Spétdzielni powinni byé
zawiadomieni pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. To samo
dotyczy obowiazku zawiadomienia zwigzku rewizyjnego,
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielczej.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o migjscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz

informacje o prawie Czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

A
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Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadai, powinny byé wyktadane na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ pisemnie projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszane;
przez Cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Czlonkéw.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez

Czlonkow Spotdzielni.
§31

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej.
Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w  skladzie:
przewodniczacy, sekretarz, asesor. Cztonkowie Zarzadu nie moga wehodzié w sktad Prezydium

Walnego Zgromadzenia.
§32

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl bez wzgledu na liczbe obecnych
Czlonkdw, z zastrzezeniem ust. 4,

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci Czlonkom w terminach i w sposdb okreslony w §29 i §30.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia sg podejmowane zwykla wigkszosciag oddanych gloséw.
Decyzja w sprawie likwidacji Spdtdzielni wymaga obecnosci min. 70%+1 % czlonkéw z
poparciem co najmniej 3/4 glosujgcych.

50%+1% obecnosci cztonkéw wymagajg uchwaty WZC dotyczace:

a) uchwalenia lub zmiany Statutu Spétdzielni co najmniej 2/3 gloséw;

b) polaczenia z inng Spétdzielnia — co najmniej 2/3 glosow;

¢) odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji — co najmniej 2/3 gloséw;

d) odwolanie cztonka Zarzadu — co najmniej 2/3 glosow;

¢) zbycie lub nabycie czesci majatku Spotdzielni — co najmniej 2/3 glosow;

f) zaciagnigcie kredytu obcigzajacego majatek Spotdzielni — co najmniej 2/3 gloséw.
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3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjgeia uchwaty uwzglednia sie tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie z wyjatkiem wyboréw do Rady
Nadzorczej oraz odwotania Czlonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie jednej piatej liczby
Czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad z wylaczeniem wyboru prezydium

Walnego Zgromadzenia.
§33

Szezegblowy tryb prowadzenia obrad, przeprowadzenia wyboréw oraz odwolywania czionkéw

Rady okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.
§34

1. Obrady Walnego Zgromadzenia sg protokolowane. Przewodniczacy i sekretarz podpisuja
protokot . Protokoty WZC przechowuje Zarzad Spétdzielni.
2. Cztonkowie Spéidzielni moga przegladaé protokoty.

§35

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich Czlonkéw  Spéldzielni
1 wszystkie jej organy.

2, Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Prawidlowo zwolane WZC moze podejmowaé uchwaly bez wzgledu na liczbe uczestnikéw
zgromadzenia. Udzialu min. ( 50% +1%) uprawnionych do glosowania wymaga si¢ przy
podejmowaniu uchwat w sprawie:

a. uchwalania Statutu lub jego zmian;
b. nabycia lub obciazenia nieruchomosci;

c. ustalania najwyzszej sumy zobowiazan. jakie Spotdzielnia moze zaciggaé;

=

zbycia nieruchomosci;

e. W sprawie polaczenia Spétdzielni lub jej likwidacji.

B. Rada Nadzoreza
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§36
Rada Nadzorcza sktada sie z 3- 5 oséb.

§37

1. Czlonkowie Rady sa wybierani sposréd Cztonkéw Spétdzielni na okres 3 lat.

2. W razie ustgpienia Czlonka Rady Nadzorczej, odwolania 2o lub utraty mandatu wskutek ustania
czlonkostwa w Spéldzielni, na jego miejsce, do kofca kadencji Rady Nadzorczej, wchodzi
Czlonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. W sklad Rady Nadzorczej nie moze
wehodzié osoba bedaca strong umowy o prace lub umowy cywilno-prawnej ze Spétdzielnis.

3. Ustepujacy Czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie. Nie mozna byé
Cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

4. Przed uplywem kadencji Walne Zgromadzenie moze odwolaé Czlonka Rady Nadzorczej
wigkszoscig 2/3 glosow.

5 Kadencja Rady Nadzorczej koficzy si¢ wraz z wyborem nowego skfadu Rady na Walnym

Zgromadzeniu.
§38

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1)  Powolywanie i odwolywanic Cztonkéw Zarzadu zwykla wigkszoscig  glosow
w glosowaniu tajnym;
2)  Uchwalanie  planéw  gospodarczych i programéw  dziatalnosci  spolecznej
i kulturainej;
3)  Nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdafi oraz sprawozdan finansowych;
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig jej zadan gospodarczych
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania praw jej Cztonkow:
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdw
Spoétdzielni i jej Czlonkdw;
4) weryfikacja sposobu rozpatrywania i realizowania przez Zarzad wnioskow Czlonkéw
Spétdzielni;
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni i liczby etatow;

6) opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepisw wewnetrznych Spoéldzielni;
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7) opiniowanie planowanych zadan rzeczowych, w tym przedktadanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu;
8) weryfikacja wykonania zadan rzeczowych i finansowych Spétdzielni;
9) weryfikacja rocznego sprawozdania finansowego i stanu majatku Spétdzielni;
10) uczestniczenie w lustracjach Spétdzielni;
11) wyrazanie zgody na przyjecie i zwolnienie gtownego ksiegowego Spétdzielni;
12) Opiniowanie projektow uchwat w sprawie tworzenia funduszu specjalnego przeznaczenia;
13) Uchwalanie regulaminéw: Zarzadu oraz innych regulaminéw w sprawach niezastrzezonych
Walnemu Zgromadzeniu;
14) Uchwalanie stawek oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i do funduszu remontowego;
15) Ustalanie wysokosci wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu;
16) Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg i zazalen na dzialalno$é¢ Zarzadu;
17) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w §29;
18) Podejmowanie uchwal w zakresie czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnig a Czlonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie Czlonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach.
19) Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej dziatalnosci, w tym
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych;
20) W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu, Czlonkéw i
pracownikow Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezpo$rednio stan majatku Spotdzielni;
21) Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz

wystegpowania z nich.

§39
Dla sprawniejszego wykonania zadan Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona
przewodniczacego, jego zastepeg i sekretarza, ktorzy stanowig prezydium Rady Nadzorczej.
Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegélowy zakres dziatania, tryb obradowania

i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.
§40
Nie mozna by¢ jednoczesnie Czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci Rada

moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich Czlonkéw do czasowego pelnienia funkeji Cztonka

Zarzadu.
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2. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spofdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub czlonkowie wiadz
przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni.

3. W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z Czionkami Zarzgdu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku malzeniskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w

drugim stopniu linii boczne;j.
C. Zarzad
§41

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad sklada si¢ z 3 0sOb, wybranych przez Radg Nadzorcza sposréd Cztonkéw Spétdzielni na
czas nieoznaczony. Czionek Spoldzielni desygnowany na stanowisko prezesa, lub co najmniej
Jeden czlonek Zarzadu, powinien by¢ licencjonowanym zarzadca nieruchomosci lub posiadaé

odpowiednie przygotowanie zawodowe (prawnicze, ekonomiczne, techniczne).
§42

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji i czynnodci niezastrzezonych dla
innych organéw Spéldzielni, a w szczegdlnosei:
1) wydawanie decyzji w sprawach czionkowskich;
2) sporzadzanie projektéw zadan rzeczowych i finansowych planéw dzialalnosci
Spoldzielni;
3) prowadzenic gospodarki Spoétdzielni i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych;
4) zabezpieczanie majatku Spétdzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i
przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu;
5) wspdldziatanie z organami administracji rzadowej i jednostkami samorzadu
terytorialnego oraz z organizacjami spétdzielczymi i spolecznymi;
2. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
3. Zarzad, w imieniu Spoldzielni, zarzadza nieruchomosciami, ktérych Spétdzielnia jest
wiascicielem lub wspétwlascicielem. Zgodnie z zasadami RODO Zarzad odpowiada za ochrone

powierzonych mu danych.
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§43

Zarzad moze ustanowié¢ pelnomocnika lub pelnomocnikow do dokonywania czynnosci

okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych.

§44
Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéow majagtkowych Spéldzielni, dla swojej
skutecznosci, wymaga podpisu co najmniej dwdch cztonkéw Zarzadu lub ustanowionego

petnomocnika i jednego czlonka Zarzgdu.

§45

Regulamin Zarzadu okresla podzial czynnosci migdzy czltonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do

decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§46
1. Spotdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz whasng dziatalno$é
gospodarczg.
2. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza wedlug zasad rachunku ekonomicznego.

3. Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci wynegocjowanej przez Zarzad

Spoldzielni w umowie najmu, na zasadach wolnorynkowych.

§47

1. Spétdzielnia tworzy fundusze, w szczegolnosci:
1) udzialowy;
2) zasobowy;
3) remontowy zasobow mieszkaniowych, powstajacy z wplat wg stawek
uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz z innych Zrddel, okreslonych w

regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym oraz
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przepisach ustawowych. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, stanowigcymi wiasnosé Spétdzielni.
Inne fundusze nie obcigzajace kosztéw dziatania Spoldzielni moga byé tworzone na podstawie
uchwat WZC
Strate bilansows Spotdzielni pokrywa sig w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastgpnie udzialowego, a w nastgpnej kolejnosci z funduszu remontowego. Nadwyzke bilansowa
przeznacza si¢ na cele okreslone uchwata Walnego Zgromadzenia, w tym:
a) zwigkszenie funduszy wiasnych, fundusze inne, w miare potrzeby.
Fundusze udziatowy i zasobowy s3 zasilane z czg$ci nadwyzki bilansowe;j.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé¢ gospodarcza na podstawie samodzielnie opracowanych
planéw finansowo-gospodarczych, uchwalonych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni;
b) dzialalnos¢ spoteczng, oswiatows, kulturalna;

c) inne cele Spoidzielni.

§48

Spoidzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie finansowe tacznie ze sprawozdaniem z badania oraz rocznym sprawozdaniem z
dzialalnosci Spoldzielni powinno byé wylozone w lokalu Spotdzielni, co najmniej na 14 dni

przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ zatwierdzone.

Lustracja

§49
Organy Spoldzielni obowigzane sg przynajmniej raz na trzy lata poddaé Spétdzielnie

lustracyjnemu  badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci dziatania Spolidzielni.

Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
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VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 50

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie obowigzuja postanowienia Ustawy Prawo
Spotdzielcze i Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Niniejszy Statut jest kontynuacja Statutu uchwalonego przez WZC 15.12.2007 roku.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej im. Adama Mickiewicza w Warszawie w dniu th 0(7 ..... 2019 roku
i zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, Wydzial XH ...... Gospodarczy, pod
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