REGULAMIN-REMONT()W
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. A. Mickiewicza
W Warszawie

Zalecenia dla mieszkancow

. Zalecenia ogdlne

1. Przed przystgpieniem do remontu lokalu mieszkalnego, nalezy
przedstawi¢ Zarzgdowi Spétdzielni pisemng informacije o zakresie
remontu oraz przewidywanym terminie rozpoczecia i zakonczenia.

W zakresie remontu nalezy uwzgledni¢ miedzy innymi:

a. w robotach budowlanych

— planowang ingerencje w konstrukcje budynku tj.(Sciany i
stropy) , konstrukcje podtdég (wylewki cementowe itp.)
Scianki dziatowe ,pawlacze, wymiane okien i drzwi)

b. w robotach sanitarnych

— zmiany w instalacji kanalizacyjnej i wodnej

c. w robotach instalacji gazowej

— przeniesienie, wymiana lub likwidacja kuchenki gazowej

d. w robotach instalacji C.O.

— wymiana grzejnikow, zaworodw itp.

e. w robotach instalacji elektrycznej

— wymiana instalacji, dorobienie nowych punktow itp.

Kazdorazowo przy wystgpieniu o wyrazenie zgody na planowany
zakres remontu, nalezy podac¢ nazwe firmy i osobe odpowiedzialng po
stronie wykonawcy oraz telefon.

Przy wykonaniu robot konstrukcyjnych i gazowych nalezy przedtozy¢
dokumentacje na wykonanie planowanych robot oraz kopie aktualnych
uprawnien osoby ktéra bedzie wykonywata w/w roboty.

Na wykonanie powyzszych robdt, nalezy bezwzglednie uzyskac
zgode Zarzadu Spotdzielni i Urzedu Dzielnicy.

Przy wykonywaniu wymiany instalacji elektrycznych nalezy przedtozyc
dokumentacje projektowg i uzyskac¢ zgode Zarzgdu Spotdzielni.

2. Prace remontowe winny by¢ wykonywane z zachowaniem zasad
wspotzycia spotecznego, to znaczy podczas dnia (w dni powszednie), z
zachowaniem porzadku i czystosci na klatce schodowej oraz na terenie
spotdzielni.



3. Osoba remontujgca lokal mieszkalny powinna uzgodnic

z administratorem miejsce i termin sktadowania materiatow do
remontu oraz miejsca na ustawienie kontenera do sktadowania
odpadodw.

4. Osoba remontujgca lokal mieszkalny ponosi koszty wywozu odpadéw
remontowych (np. kontenera wypetnionego gruzem ) oraz wszelkich
wyrzgdzonych szkdd na terenie wspolnym zwigzanych z remontem.
Wyrzucanie odpadow remontowych do smietnika jest zabronione.

5. Niedopuszczalne jest korzystanie podczas remontu z energii
elektrycznej lub wody z punktow czerpalnych poza lokalem
mieszkalnym np. z klatki schodowej, ew. ogrodu, bez poinformowania
I uzyskania zgody administratora. Uzyskanie takiej zgody wymaga
podania czasu pracy oraz mocy urzgdzen elektrycznych lub ilosci
zuzytej wody, w celu uzgodnienia odptatnosci.

6. Inspektor Nadzoru zatrudniony przez Spoétdzielnie oraz Cztonkowie
Zarzagdu oraz Administracji majg prawo na kazdym etapie robot
remontowych w lokalu mieszkalnym, kontrolowac je pod katem
zgodnosci z zaleceniami.

7. W wypadku wprowadzania zmian w instalacji gazowej, elektrycznej
i C.O. oraz przy przebudowie lokalu mieszkalnego, niezbedne jest
uzyskanie przez witasciciela , protokotow
odbioru poszczegdlnych rodzajow robot, w ktérych uprawniony
przedstawiciel wykonawcy robot potwierdzi wtasnorecznym podpisem,
ze roboty zostaty wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
wiedzg techniczng oraz sztukg budowlang i nadajg sie do
bezpiecznego uzytkowania.

Instalacje gazowe i centralnego ogrzewania z grzejnikami, piony
kanalizacyjne z trojnikami i piony wodne z wodomierzami i zaworem
w lokalu , oraz elektryczne do bezpiecznikobw w lokalu nalezg do
Spotdzielni i wykonywanie zmian bez zgody Spoétdzielni jest
niedopuszczine.

8. Przed wykonaniem zmiany w instalacjach niezbedne jest

szczegotowe
uzgodnienie zakresu prac oraz dane osoby( uprawnienia i dane do
kontaktu), ktore prace bedzie wykonywata.

Bezposrednio po wykonaniu prac uzytkownik lokalu zgtasza

zakonczenie robot danej branzy wraz Protokotem odbioru

podpisane przez osobe uprawniong ,roboty zostaty wykonane
zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami. Przy instalacji gazu protokot proby



ciSnieniowej a przy instalacji elektrycznej protokot z pomiaru ochrony
przeciwpozarowj.

. Wymiana stolarki okiennej

. Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych dokonywana

jest na koszt wtasciciela lokalu, ktory wybiera firme wykonawcy.

2. Wybdr rodzaju materiatu okien: plastik lub drewno nalezy do

wiasciciela lokalu. Z uwagi na zabytkowg zabudowe starego

Zoliborza, wskazana jest stolarka drewniana.

do

3. Wymieniane okno winno bezwzglednie zachowac kolor biaty

oraz dotychczasowe ( obecne ) wymiary jak i podziat .

Przy wymiarowaniu stolarki okiennej nalezy uwzgledni¢ zewnetrzng
szerokos$¢ i wysokos¢ miedzy glifami. Szerokos¢ i wysokos$é miedzy
glifami wewnetrznymi — od strony pokoju, sg wieksze (wegarki). Przy
wymiarowaniu drzwi balkonowych nalezy uwzgledni¢ poziom posadzki
na balkonie.

Za prawidtowe wykonanie pomiaréw odpowiada wykonawca
okien.

Nie nalezy stosowac¢ zadnych dodatkowych szproséw w pakietach
szybowych.

. Funkcje poszczegolnych czesci okna winny by¢ zachowane,

a szczegolnie mozliwos¢ wentylacji poprzez tzw. funkcje wentylaciji.

. Przy montazu nowoczesnych okien (mniejsza grubosc¢) nalezy

zwroci€ uwage na to, by ptaszczyzna zewnetrzna okna przylegata

istniejgcych wegarkéw okiennych — w tej samej ptaszczyznie jak stara
stolarka okienna.

Zwykle niezbedne jest uzupetnienie lub wymiana parapetow od
wewnatrz pomieszczenia.

6. Parapety zewnetrzne, o ile sg wymieniane w ramach remontu

elewacji, muszg pozosta¢ bez zmian (zachowujgc kolor i rodzaj blach
zgodny z projektem elewaciji). Parapety zewnetrzne ktore nie zostaty
wymienione do czasu wymiany okien, nalezy pozostawi¢ bez zmian.
Zostang wymienione przy remoncie elewacji.

Nalezy zwroci€ uwage aby parapet zewnetrzny byt wprowadzony pod
futryne okna z PCV.



7. Uszkodzenia w elewacji zewnetrznej (Sciany boczne - glify okienne
oraz Sciany zewnetrzne budynku), o ile nastgpity po remoncie
elewaciji, nalezy usungc z zastosowaniem materiatow bez dodatku
gipsu i wg istniejgcej kolorystyki.

8. Niedopuszczalna jest modyfikacja rozmiaru otworu okiennego.
Niektérzy wykonawcy Zle wymiarujg okno i prébujg powiekszy¢ lub
zmniejszyC otwor okienny. Nalezy zawrze¢ stosowne zastrzezenie

w umowie z firmg instalujgcg okno w zakresie prawidtowego
wymiarowania i montazu.

9. Nieprawidtowo wykonana stolarka okienna pod wzgledem kolorystyki,
wiasciwego podziatu i montazu, moze spowodowac decyzje

administracyjng Konserwatora Zabytkow o dokonanie wymiany
stolarki okiennej na wtasciwa.

lll. Wymiana drzwi zewnetrznych z lokalu na klatke schodowa.

1. Koszty wymiany drzwi z lokalu mieszkalnego na klatke schodowg
ponosi wiasciciel lokalu.

2. Niedopuszczalna jest zmiana wielkosci otworu drzwiowego, {j. jego
zmniejszenie lub powiekszenie.

3. Konieczne jest przy montazu drzwi zachowanie gtebokosci ich

osadzenia, to znaczy odlegtosci ptaszczyzny drzwi i ptaszczyzny Sciany
w klatce schodowe;.

4. Kolorystyka drzwi powinna by¢ taka jak na drzwiach w danej klatce
schodowe.

5. Niedopuszczalne jest otwieranie skrzydet drzwi na zewnagtrz
mieszkania ze wzgledu na przepisy przeciwpozarowe. W razie
zastrzezen stuzb pozarniczych podczas przegladu budynkow wtasciciel

bedzie zobowigzany na witasny koszt zmieni¢ kierunek otwierania skrzydet
drzwi .

6. Wszelkie uszkodzenia klatki schodowej wywotane wymiang drzwi
nalezy naprawi¢ na wtasny koszt, stosujgc kolorystyke i materiaty



stosowane podczas remontu klatki schodowej. Numery koloréw Scian
klatek schodowych dostepne sg w administracji spoétdzielni.

IV. Remont w lokalu mieszkalnym

1. Zgodnie z prawem budowlanym remontem nazywa sie przywrocenie

lokalu do stanu pierwotnego. Wszelkie usuwanie lub wznoszenie

nowych scian (wszelka ingerencja w konstrukcje budynku) jest
przebudowg i wymaga projektu oraz zgody wiadz budowlanych Urzedu
Dzielnicowego na ich wykonanie.

W spotdzielni zatrudniony jest inspektor budowlany, ktory pisemnie
opiniuje zakres planowanego remontu i wydaje zalecenia zwigzane

z przebudowg, zas zgode na dziatania zwigzane z pracami
remontowymi w niewielkim zakresie, wydaje Zarzad Spdétdzielni.

2. Koszty remontu lokalu mieszkalnego ponosi wtasciciel lokalu.

3. Niedopuszczalna jest ingerencja ( wyburzanie, wykonywanie wnek)
w Scianach nosnych (konstrukcyjne) budynku a takze wyburzanie
i przemieszczanie w duzym zakresie niektorych scian dziatowych,
ktore w naszych budynkach petnig funkcje scian podporowych
I usztywniajgcych.

4. Niedopuszczalna jest ingerencja w sciany z przewodami
wentylacyjnymi (wykucie wnek, zamurowywanie poziome i pionowe
przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych, zmiana podtgczenia do
przewoddéw kominowych).

5. Konieczne jest uzyskanie pozytywnej opinii inspektora Spoétdzielni po
zakonczeniu robot budowlanych w lokalu.

6. Przestawianie scian lub wznoszenie nowych z materiatow ciezkich
(cegta petna, bloczki betonowe, itp.) jest niedopuszczalne ze wzgledu
na zastosowany rodzaj stropéw naszych budynkow.

7. Wymiana podtdg: do robot remontowych zaliczamy wymiane
posadzki tj. klepki, wyktadziny dywanowej, ptytek lub desek
podtogowych . Ingerencja w szlichte, legary z deskami i izolacje
nalezy do konstrukcji stropu i ich wymiana wymaga wykonania
projektu i zgody Zarzgdu Spoétdzielni i Urzedu Dzielnicy.



8. Niedopuszczalne jest wkuwanie sie w mur sciany dziatowej pomiedzy
mieszkaniami w celu np. umieszczenia instalacji wodnej,
telekomunikacyjnej, elektryczne;j.

9. Niedopuszczalne jest korzystanie z energii elektrycznej poza
remontowanym lokalem mieszkalnym np. na klatce schodowej
lub w Smietniku bez poinformowania i uzyskania zgody administratora.
Zgoda taka wymaga podania czasu korzystania oraz mocy pobieranej
przez stosowane urzgdzenia.

V. Wymiana i remont instalacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym

1. Wiasciciel lokalu mieszkalnego ponosi koszt wymiany i modernizacii
instalacji elektrycznej do bezpiecznikdw w lokalu.

2. Wymiane instalacji elektrycznej w catosci lub we fragmencie nalezy
powierzy¢ firmie lub osobie z odpowiednimi uprawnieniami.
Niezbedne jest przekazanie administracji danych teleadresowych

firmy lub  nazwiska wykonawcy instalacji oraz kopii aktualnych
uprawnien (patrz czesc | pkt. 1)

3. Wykonawca instalacji elektrycznej powinien zapoznac sie w
administracji z warunkami technicznymi instalacji obowigzujgcymi w
Spotdzielni i warunkami zasilania lokalu w energie elektryczng np.
wielkoscig przydziatu mocy na dany lokal mieszkalny.

Za prawidtowy doboér przekrojow przewodow, wlasciwego osprzetu
oraz prawidiowych zabezpieczen, zgodnych z przepisami i normami -
ODPOWIADA uprawniony wykonawca roboét, a w wypadku jego braku,
odpowiedzialno$é karna i finansowa ponosi WLASCICIEL lokalu.

4. Umiejscowienie obwodow nowej instalacji nie musi pokrywac sie
z instalacjg starg, chociaz mozliwe jest wykorzystanie istniejgcych
rurek podtynkowych do wciggniecia nowych przewodow.

5. Niedopuszczalne jest rowniez wkuwanie przewodow elektrycznych
w mury Scian dzielgcych mieszkania. Zalecane jest prowadzenie
przewoddéw pod tynkiem.

6. Przy wymianie instalacji elektrycznej nalezy zwroci¢ uwage na
prowadzenie przewoddw pod kgtami prostymi a nie po skosie.



7.

Wykonanie nowej instalacji nalezy zgtosi¢ do administraciji,
przekazujgc opis i szkic powykonawczy wraz z protokdtem odbioru
o ktorym mowa w czesci | pkt. 8.

. Zmiana instalacji w lokalu mieszkalnym z jednofazowej na trojfazowg

jest mozliwa po uzyskaniu pisemnej zgody Zaktadu Energetycznego
i Spoétdzielni, gdyz wymaga to zmiany licznika.

9. Wszelkie uszkodzenia na klatce schodowej spowodowane nowg

10.

VL.

instalacjg elektryczng nalezy bezzwtocznie usung¢ we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt.

Niedopuszczalne jest wytgczanie przez wtasciciela lub wykonawce

robot zasilania elektrycznego na klatce schodowej bez zawiadomienia
administratora i uprzedzenia wspoétmieszkancéw.

Instalacja gazowa

. Wszelkie zmiany w instalacji gazowej w obrebie lokalu mieszkalnego

wymagajg pisemnej zgody administracji spotdzielni oraz powinny byc¢
wykonywane przez uprawnionego wykonawce, najlepiej pracownika
gazowni, legitymujgcego sie stosownymi uprawnieniami - patrz czesc¢
1 pkt. 1.

. Zakonczenie robot wymaga protokolarnego sprawdzenia

szczelnosci instalacji przez osobe z odpowiednimi do tego
uprawnieniami. Protokot szczelnosci instalacji bezzwtocznie
przekazac do Spoétdzielni.

3. Zmiany w instalacji gazowej w obrebie mieszkania oraz wymiana

kuchenki gazowej wykonywane sg na koszt wtasciciela lokalu
mieszkalnego, ktory ma podpisang umowe z gazownig.

Vil. Remont . modernizacja lub wymiana instalaciji C.O.

1.

Spotdzielnia Mieszkaniowa dopuszcza modernizacje instalacji c.o.
polegajacy jedynie na wymianie grzejnikOw c.0. oraz zaworéw
grzejnikowych, po uprzednim zgtoszeniu tego faktu w Zarzgdzie
Spétdzielni. W zgtoszeniu nalezy podac rodzaj i wielkos¢ (wydajnosé)
grzejnika lub grzejnikow.

Przy doborze nowych grzejnikow nalezy zachowac¢ wydajnosc¢
dotychczasowych grzejnikdw w celu nie pogarszania parametréw
istniejgcej instalacji, co moze spowodowac zaburzenia w jej pracy.



2. Wymiana grzejnikow mozliwa jest jedynie po sezonie grzewczym.

3. Z wymiang grzejnikdw wigze sie spuszczenie wody i ponowne

napetnieniem instalacji wodg, co wigze sie z kosztami.

4. Przy realizacji w/w robét nalezy scisle wspotpracowac z

konserwatorem instalacji C.O. zatrudnionym w Administracji
Spotdzielni.

VIil. Instalacja wodno — kanalizacyjn

1.

Wymiana i remont instalacji wodnej i kanalizacyjnej wymagajg zgody
Zarzadu i inspektora budowlanego zatrudnionego przez Spotdzielnie.
Za ewentualne uszkodzenia wymienionych grzejnikow i zaworéw

witasciciel lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ (np. pekniecie
brak wydajnosci itp.)

Koszt remontu, wymiany instalacji zasilajgcej wodnej w lokalu
mieszkalnym od licznika zuzycia wody nalezy do wiasciciela lokalu.

Koszt remontu instalacji kanalizacyjnej w obrebie lokalu od pionu
kanalizacyjnego nalezy do wtasciciela lokalu mieszkalnego.

Niedopuszczalne jest wkuwanie rur zasilajgcych w wode i rur
kanalizacyjnych w stropy, Sciany nosne, sciany dzielgce poszczegodlne
mieszkania i Sciany kominowe.

Wszelkie usuwania, naprawa lub wymiana licznikbw wody jest
niedozwolona. Jezeli zachodzi potrzeba zdjecia licznika wody
z powodu remontu lub jego wymiany to nalezy zawiadomic¢

administratora i konserwatora Spotdzielni, ktory sporzadzi protokoét

z odczytu licznikdw bezposrednio przed ich zdjeciem oraz po
zatozeniu nowego licznika.

IX. Inne instalacje



1. Montowanie wszelkich instalacji na klatce schodowej jest
niedopuszczalne bez uzyskania zgody Zarzadu i administracji
spotdzielni.

2. Montaz nowych linii telefonicznych, internetowych oraz wszelkie
naprawy tych linii poza lokalem mieszkalnym wymagajg

natychmiastowego , zawiadomienia administratora przed
rozpoczeciem robot .

3. Niedopuszczalne jest umieszczanie anten, klimatyzatorow, reklam,
banerow na zewnetrznej elewacji budynkow lub na klatkach
schodowych.

4. Niedopuszczalne jest instalowanie w lokalach mieszkalnych kominkow
| piecéw na drewno, wegiel z otwartym paleniskiem. Nie zezwala na to
prawo budowlane w budynkach wielorodzinnych oraz stan techniczny
komindéw w naszych budynkach.

Zarzad Spétdzielni:
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